Zmluva

o najme nebytovych priestorov

(uzatvorend v zmysle zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni

neskorgich pravnych predpisov)

L. Zmluvné strany

Nazov: MESTO, Mestsky iirad HanuSovce nad Toplou
1CO: 00332399

DIC: 20206411018

Sidlo: Mierova 333/3, 094 31 HanuSovce nad Toplou
Zastapena: Stefan Straka, primétor mesta

bankové spojenie: VUB a.s. Hanugovce nad Toplou

i I 2813692453/0200

Tel./fax: 057/4882230

(dalej len prenajimatel)

a
Nazov: Elena Velebirova — ELAN
Komenského 48
ICO: 40052206
DIC: SK 1045266178
So sidlom: Budovatel'ska 429/6, 094 31 Hanu3ovce nad Toplou
zastupeny: Elena Velebirova
Tel./fax: 0005294735
E-mail:

(dalej len ndjomca)

uzatvaraji tuto zmluvu za tychto podmienok

I1. Uvodné ustanovenia
Mesto Hanu$ovce nad Toplou, 1ICO: 332399, so sidlom: Mestsky trad, Mierova 333,
Hanugovce nad Toplou 094 31 (d’alej ako Mesto Hanusovce) je vyluénym vlastnikom stavby
,,Obvodné zdravotné stredisko® , sip. &. 429, druh stavby: budova nemocnice, stavba
postavenej na parcele &.: 312/11, stavba a parcela zapisand na LV. & 1481 v evidencii
nehnutelnosti vedenej Katastrdlnym Gradom v PreSove, Spravou katastra Vranov n./T., okres:
Vranov n./T., obec: Hanu$ovce nad Toplou, katastralne izemie: HanuSovce nad Toplou.

111. Predmet ndjmu
Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do uzivania nebytové priestory nachadzajice sa v stavbe
$pecifikovanej v &l 11 ods. 1 na poschodi v Obvodnom zdravotnom stredisku o celkovej
podlahovej ploche 22,41 m?. Predmet najmu - jednotlivé miestnosti nebytového priestoru st
vymedzené v geometrickom nékrese pddorysu nehnutelnosti (priloha €.1 k tejto zmluve).

Prenajimatel prenechdva ndjomcovi tento nebytovy priestor- predmet zmluvy Specifikovany
v &l Il ods. 1 v stave spOsobilom na jeho uzivanie na dohodnuty tcel najmu.

IV. Uéel najmu
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Predmet zmluvy $pecifikovany v &l Il ods. 1 je ndjomca opravneny vyuZivat len na
prevadzkovanie podnikatel'skej &innosti ndjomecu a na dohodnuty G&el:

a) Ambulancia agentiiry domacej oSetrovatelskej starostlivosti.

Ndjomca sa zavizuje uvedené nebytové priestory uZivat len na uvedeny Gcel, len pre vlastnn
potrebu. Prenajimatel  suhlasi stym, Ze ndjomca bude prevddzkovat — ambulanciu -
v predmete zmluvy $pecifikovanom v &l. 111 ods. 1, za podmienky, Ze k prevadzkovaniu tejto
ginnosti dostane povolanie prislu§ného organu v stlade s pravnymi predpismi SR.

Ndjomea nie je opravneny dat’ nebytovy priestor & uZ cely alebo jeho Cast' do uZivania
(podnajmu) tretej osobe. Pod pojmom tretia osoba sa rozumie subjekt odlisny od osoby
ndjomcu, alebo Mesta HanuSovce.

V. Nijomné
Vygka najomného bola stanovena na zéklade rozhodnutia MsZ Mesta HanuSovce na 13/2003
zasadnuti zo diia 29.12.2003 vo vyske 16,60 € za 1 m% rok, priéom v cene najomného nie si
zahrnuté sluzby poskytované s najmom nebytovych priestorov.
Najomné za predmet njmu Specifikovany v €. III odsek. 1 &ini mesaéne 31,- € (slovom:
tridsatjeden eur) t. j. ro&ne 372,- € (slovom: tisicstosedemdesiatdva eur centov).
Néjomné je splatné mesaéne vzdy do 25. diia nasledovného kalendarneho mesiaca prevodom
na G&et prenajimatel’a uvedeny v &l 1. tejto zmluvy.
Prenajimatel nie je platcom DPH.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomné bude prenajimatel’ fakturovat’ mesadne.
Prenajimatel’ mé& pravo jednostranne upravit vy$ku najomného o mieru inflacie za
predchadzajici kalendarny rok v silade s ozndmenim NBS, vzdy od prvého mesiaca
prislusného kalendarneho roka.

VL. Sluzby poskytované s najmom nebytovych priestorov
Zmluvné strany sa dohodli na zalohovych platbach za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim predmetu ndgjmu Specifikovanom v €l. 11l ods. 1:

dodavka tepla ....ccooovieiiiiciiainnnns 26,03 €
dodavka vody a sto€né..........cco..e.. 1,12 €
dodavka elektrickej energie......... 9,30 €

Za poskytované sluzby sa ndgjomca zavizuje platit’ prenajimatelovi mesa€né preddavky takto:
Zalohy a sluzby s splatné siasne s terminom splatnosti najomného 3pecifikovaneho v €l. V.
ods. 3 a to spolo&ne s najomnym v jednej sume.

Prenajimatel’ vykona vyu&tovanie prijatych preddavkovych platieb v zmysle bodu VI. 1 raz
ro¢ne podla skutoénych nakladov vynaloZenych na zabezpecenie tychto sluzieb do 15.03.
nasledujiceho roka. Vyu&tovanie sa vykona tak, Ze podiel nékladov na zabezpecenie tychto
sluzieb sa ur&i pomerne podla velkosti podlahovej plochy nebytovych priestorov uzivanych
najomcom na zéklade tejto zmluvy, k Ghrnu podlahovych ploch v8etkych nebytovych
priestorov v objekte, s prihliadnutim na €innost’ ngjomeu a pocet jeho zamestnancov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadny nedoplatok alebo preplatok zisteny vyuctovanim
preddavkov platenych podla &l. VI bod 3 tejto zmluvy, je splatny do 30 kalendarnych dni odo
dna dorudenia vyuétovania ndjomecovi.

VIL Spolo&né ustanovenia o najomnom a o sluzbich spojenych s poskytovanim najmu
nebytovych priestorov
Celkova vyska Ghrady (t.j. najomné + zaloha za sluzby s tym stivisiace) za uzivanie
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nebytového priestoru ¢ini mesa&ne 67,45 €.

Prenajimatel’ je oprdvneny jednostranne upravovat’ v priebehu trvania ndgjmu  vysku
preddavkov (zaloh) za poskytované sluzby, resp. ceny sluZieb, ak sa zmenia skuto&nosti
rozhodujlce pre uréenie ceny sluZieb. O {prave najomného, ako aj tiprave zaloh, resp. cien za
poskytované sluzby bude informovat’ najomcu s primeranym predstihom.

Omeskanie ndjomcu s thradou ndjomného asluzieb ktorych poskytovanic je spojené
s uzivanim predmetu ndjmu $pecifikovanom v &l Il ods. 1 po dobu viac ako 30
kalendarnych dni sa povazuje za poruenie tejto zmluvy podstatnym spésobom, pri¢om plati
ustanovenie ¢l. [X. ods. 2 pism. ¢) zmluvy

Porudenie povinnosti ndjomecu $pecifikovanych v él. VIII ods. 1, 2, 3 a 4 sa povazuje za
porusenie tejto zmluvy podstatnym spdsobom, pri¢om plati ustanovenie &l. 1X. ods. 2 pism. ¢)
zmluvy.

VIII. Priva a povinnosti zmluvnych stran
Ndjomca sa zavizuje vykondvat pravidelna Ghradu ndjomného a sivisiacich zéloh za sluzby
poskytované s ndgjmom nebytovych priestorov v zmysle dohody zmluvnych stran.
Ndjomca je povinny uZzivat’ nebytovy priestor len na Ggel dohodnuty v tejto zmluve.
Ndjomca nemdze zmenit’ dohodnuty téel uZivania bez pisomného suhlasu prenajimatela
Ndjomca je povinny udrziavat’ nebytovy priestor v stave spdsobilom na riadne uZivanie.
Naéklady spojené s obvyklym udrziavanim a néklady na drobné opravy v nebytovom priestore
znaa ndjomca. Akékolvek lUpravy alebo podstatné opravy v nebytovom priestore je ndjomca
opravneny vykondvat’ len po predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatela, v rozsahu a
za podmienok uvedenych prengjimatelom v tomto pisomnom sihlase.
V' pripade, Ze ndjomca vykona upravy alebo iny zdsah do nebytového priestoru bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela, mdze mu prenajimatel ulozit, aby
nebytovy priestor uviedol do pévodného stavu, resp. tak po predchadzajicom upozorneni
urobi prenajimatel’ na nédklady ndjomcu.
Ndjomca sa zavdzuje pocinat’ si pri uZivani nebytového priestoru v sulade s bezpe&nostnymi
a protipoZiarnymi predpismi a o tejto povinnosti musi pougit’ i svojich zamestnancov a iné
osoby.
Ndjomea je povinny  zabezpedit' si vyvoz nebezpeéného odpadu (zdravotny material,
biologicky material pod.) samostatnou zmluvou s poskytovatelom tychto sluzieb.
Ndjomca sa zavdzuje umoznit’ osobam poverenym prenajimatelom vstup do nebytového
priestoru za i&elom vykonania kontroly stavu nebytového priestoru a dodrzania (iéelu vyuzZitia
nebytového priestoru v stilade s Géelom dohodnutym v tejto zmluve.
V pripade omeskania s platbou nijomného viac ako 30 kalendarnych dni je prenajimatel
opravneny zamedzit' ndjomcovi vstup do predmetu najmu a komisionalne vstipit do
predmetu najmu na vykonanie spisu veci tam nachadzajucich sa formou notarskej zapisnice
za Ucasti notéra, ak sa zmluvné strany nedohodn( inak.

. Prenajimatel’ ma zadrzné pravo k hnutelnym veciam, ktoré sa nachadzaji v predmete najmu,

ak ndjomca, ktory je viac ako 30 kalendarnych dni v omeSkani s platbou najomného, sa
stahuje alebo ak odstratiuje veci z predmetu najmu.

. Ndjomca ma povinnost’ bezodkladne nahlasit’ akikolvek zmenu podkladov potrebnych pre

vypoclet ceny v zmysle bodu VI.1.

IX. Doba najmu a skonéenie ndjmu
N4jomna zmluvy sa uzatvara na dobu uréita, od 02.09.2015 do 31.08.2016.
Najomné zanika:
a) na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran,
b) pisomnou vypovedou v trojmesaénej vypovednej lehote, ktord za¢ne plynat’ od prvého diia
mesiaca nasledujiceho po dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane,
c) odstpenim od zmluvy zo strany prenagjimatela v pripade omeSkania ndjomcu s thradou
najomného trvajicou dlhsie ako 30 kalendarnych dni aj sa zmluvné strany nedohodni inak,
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d) pisomnym odstipenim prenajimatela, ktory mdZe odstipit, ak ndgjomca porusi &l. IV odsek
1 a odsek 2.,

e) pisomnym odstipenim prengjimatela v pripade, ak nijomca spdsobf $kodu nedodrZanim
pravidiel PO (poZiarnej ochrany), OZP (ochrany Zivotného prostredia) alebo vazne fyzicky
zasiahne do premetu néjmu $pecifikovanom v &l. III odsek 1. Ndjomca je povinny uhradit
prengjimatelovi $kodu, ktori mu tym spdsobil,

f) pisomnym odstipenim prenajimatela od zmluvy, ak vznikne na strane prenajimatela
dodatoénd nemozZnost’ plnenia.

Odstapenie od zmluvy nadobudne Gginnost’ 30 diiom po dorueni pisomného oznamenia o
odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane. V pripade pochybnosti sa ma za to, Ze
odstiipenie od zmluvy bolo dorudené na treti defi od podania oznamenia o odstipeni na
prepravu ako zasielka pre druhit zmluvnu stranu.

Dtiom pisomnej dohody o ukon&eni najmu, difom doruéenia vypovede, resp. dfiom odstiipenia
od zmluvy sa vietky pohladévky prenajimatela vo&i ndjomcovi vyplyvajuce z tejto zmluvy
stan(i splatnymi. Ndjomca je povinny ich vysporiadat' do 15 dni od skon&enia zmluvného
vztahu. :

Do uplynutia posledného diia ndjmu je ndjomca povinny nebytovy priestor bez zbytodného
odkladu vypratat a odovzdat’ ho prenajimatelovi v stave, v akom mu bol prenechany s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s novou zékladnou bielou hygienickou mafovkou.

Ak v termine skon&enia najmu ndjomea predmet najmu nevyprata, sthlasi s tym, aby tak na
jeho naklady a zodpovednost’ urobil prenajimatel’ sam alebo prostrednictvom tretej osoby. Na
vietky tkony s tym stvisiace najomca prenagjimatela splnomociiuje. Prengjimatel ma pravo
na najomné a to az do doby vypratania predmetu najmu.

X. Zmluvné pokuty
Zmluvné strany sa dohodli na nasledujicich zmluvnych pokutach:
V pripade omeskania ndjomcu s Ghradou nijmu $pecifikovanom v €. V. odsek 2 a sluZieb,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim nebytového priestoru. Specifikovanych v &l
V1. odsek 1, moze prenajimatel uplatnit’ zmluvnd pokutu vo vyske 0,05 % z nezaplatenej
sumy za kazdy deti ome$kania.

XI. Zaverefné dojednania
Té4to zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania oboma zmluvnymi stranami a G&innost’
diiom 02.09.2015.
Tuto zmluvu moZno menit’ a dopliiat len dohodou strén vo forme pisomnych dodatkov.
Vietky spory vyplyvajiice z tejto zmluvy, alebo vzniknuté v sivislosti s fiou, budi zmluvné
strany riedit’ predovietkym vzdjomnou dohodou.
Pravne vzfahy touto zmluvou neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zikona &.
40/1964 Zb. Ob&ianskeho zakonnika v platnom zneni, zakonom &. 116/1990 Zb. o nédjme
nebytovych priestorov v platnom zneni a zékonom &. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v
zneni neskorSich predpisov (ObZ).
Zmluvné strany prehlasuji, %e si zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli a tato je prejavom
ich slobodnej, vaZnej a ni¢im neobmedzenej véle, na znak &oho ju podpisuju.
Tato zmluva bola vyhotovenad v 2 rovnopisoch priCom jeden obdrii nijomca a jeden
prenajimatel’.

V Hanu$ovciach n. T. dfia 02.09.2015

prenagjimatel’ ndjomca

Mesto HanuSovce nad Toplou



