Zmluva
o niajme nebytovych priestorov

(uzatvorena v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich pravnych predpisov)

I. Zmluvné strany

Nézov: Mesto HanuSovce nad Toplou

Sidlo: MsU, Mierova 333/3, 094 31 Hanusovce nad TopFou
Zastupena: Stefan Straka, primator mesta

1CO: 00 332 399

DIC: 2020 641 018

Cislo tétu / IBAN: SK58 0200 0000 0028 1369 2453

Tel./fax: 057/4882230

(dalej len prenajimatel)

a

Néazov: TRIMEDIN s.r.o0.

Sidlo: Jarna 14, 080 06 Presov

zastipeny: MUDr. Rudolf Puschauer, konatel’

ICO: 36 496 090

DIC: 2021 887 703

Zépis v obchodnom registri: Okresny std PreSov oddiel: Sro, vliozka 15206/P
Cislo Giétu / IBAN: SK49 1100 0000 0029 4404 5846

(dalej len ndjomca)

uzatvaraju tito zmluvu za tychto podmienok

IL. Uvodné ustanovenia
Mesto HanuSovce nad Toplou, ICO: 00 332 399, so sidlom: Mestsky irad, Mierova 333/3,
HanuSovce nad Toplou 094 31 (d’alej ako Mesto Hanusovce nad Toplou) je vyluénym
vlastnikom stavby ,,Obvodné zdravotné stredisko, sup. &. 429, druh stavby: budova
nemocnice, stavba postavenej na parcele ¢.: 312/11, stavba a parcela zapisana na LV. &. 1481
v evidencii nehnutel'nosti vedenej Okresnym uradom Vranov n./T., okres: Vranov n./T., obec:
HanuSovce nad Toplou, katastralne izemie: HanuSovce nad Toplou.

I11. Predmet najmu
Prenajimatel prenechiva ndjomcovi do uzivania nebytové priestory nachadzajice sa v stavbe
Specifikovanej v ¢l. II ods. 1 na poschodi v Obvodnom zdravotnom stredisku o celkovej
podlahovej ploche 64,18 m? v zmysle uznesenia & 324/2018 z 27. zasadnutia Mestského
zasstupitel’stva v HanuSovciach nad Topl'ou zo diia 05.03.2018.

Predmetom ndjmu st jednotlivé miestnosti nebytového priestoru :
Ordinécia lekara, vySetroviia (miestnost’ €.223) 39,02 m2
Pracoviia zdravotnej sestry (miestnost’ ¢.220) 25,16 m2

spolu: 64,18 m2

2.

nachédzajtice sa v objekte Obvodného zdravotného strediska a su v projektovej dokumentécii
vedené pod Cislami miestnosti: 220 a 223.

Prenajimatel prenechdva ndjomcovi tento nebytovy priestor- predmet zmluvy 3pecifikovany
v ¢l 1T ods. 1 v stave sposobilom na jeho uZivanie na dohodnuty a¢el najmu.

V. Uéel najmu
Predmet zmluvy S3pecifikovany v ¢l III ods. 1 je ndjomca opravneny vyuzivat len na
prevadzkovanie podnikatel'skej ¢innosti ndjomcu a na dohodnuty udel:
a) prevadzkovanie NZZ gynekologickej ambulancie
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Ndjomca sa zavizuje uvedené nebytové priestory uzivat’ len na uvedeny Gcel, len pre vlastni
potrebu. Prenajimatel’ sihlasi stym, Ze ndjomca bude prevadzkovat — ambulanciu -
v predmete zmluvy Specifikovanom v ¢l. Il ods. 1, za podmienky, Ze k prevadzkovaniu tejto
¢innosti dostane povolanie prislusného organu v stlade s pravnymi predpismi SR.

Ndjomca nie je opravneny dat’ nebytovy priestor, ¢i uz cely alebo jeho Cast’ do uZivania
(podnajmu) tretej osobe. Pod pojmom tretia osoba sa rozumie subjekt odlisny od osoby
ndjomcu, alebo prenajimatela.

V. Ndjomné
Vy$ka najomného bola stanovena vo vyske 17 eur za 1 m*rok vsulade so schvalenymi
Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta HanuSovce nad Toplou zo dna
29.02.2016, uzn. & 105/2016, priloha ¢. 1 Cennik za prenajimanie nehnutelnosti vo
vlastnictve mesta HanuSovce nad Toplou, pri€om v cene ndjomného nie si zahrnuté sluzby
poskytované s najmom nebytovych priestorov.
N4jomné za predmet ndjmu Specifikovany v ¢l. III ods. 1 ¢ini mesatne 90,92 eur (slovom:
devitdesiat 92/100 eur), tj. roéne 1.091,06 eur (slovom: jedentisicdeviit’desiatjeden
06/100 eur).
Néjomné je splatné za kazdy kalendarny mesiac a to do 15. diia prislu$ného kalendarneho
mesiaca na Gcet prenajimatel'a uvedeny v ¢l. I tejto zmluvy.
Prenajimatel nie je platcom DPH.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné bude prenajimatel’ fakturovat mesacne.
Prenajimatel ma pravo jednostranne upravit vySku najomného o mieru inflacie za
predchadzajuci kalendarny rok v sulade s oznamenim NBS, vzdy od prvého mesiaca
prislusného kalendarneho roka.

VI. Sluzby poskytované s ndjmom nebytovych priestorov
Zmluvné strany sa dohodli na mesanych zéalohovych platbach za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu Specifikovanom v ¢l. II1 ods. 1:

dodavka tepla ........covevveereernnnn. 169,10 €
dodavka vody a stoéné................... 9,87 €
dodavka elektrickej energie......... 28,64 €
sluzby upratovania............ceceeunnee 71,70 €
Spolu: =279,31 € (slovom: dvestosedemdesiatdeviit’ 31/100 eur)

Za poskytované sluzby sa ndjomca zavizuje platit’ prenajimatel’'ovi mesaéné preddavky takto:
Zélohy a sluzby su splatné sucasne s terminom splatnosti ndjomného $pecifikovaného v €l. V.
ods. 3 a to spolo¢ne s najomnym v jednej sume.

Prenajimatel’ vykona vyuétovanie prijatych preddavkovych platieb v zmysle bodu VI. 1 raz
ro¢ne podla skutoénych nakladov vynaloZenych na zabezpecenie tychto sluzieb do 31.03.
nasledujuceho roka. Vyuétovanie sa vykona tak, Ze podiel nakladov na zabezpe&enie tychto
sluzieb sa ur¢i pomerne podl'a velkosti podlahovej plochy nebytovych priestorov uzivanych
njjomcom na ziklade tejto zmluvy, k dhrmu podlahovych pléch vietkych nebytovych
priestorov v objekte s prihliadnutim na ¢innost’ ndjomcu a pocet jeho zamestnancov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadny nedoplatok alebo preplatok zisteny vyuétovanim
preddavkov platenych podl'a €l. VI bod 3 tejto zmluvy, je splatny do 30 kalendarnych dni odo
diia doru¢enia vyuétovania ndjomcovi. ‘

VII. Spolo¢né ustanovenia o ndjomnom
a o sluzbach spojenych s poskytovanim najmu nebytovych priestorov

Celkova vyska thrady (t.j. ndjomné + zaloha za sluzby) za uZivanie nebytového priestoru &ini
mesacne spolu 370,23 €. (slovom: tristosedemdesiat eur a 23 centov)

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne upravovat v priebehu trvania najmu vysku
preddavkov (zaloh) za poskytované sluzby, resp. ceny sluZieb, ak sa zmenia skuto&nosti
rozhodujtce pre urenie ceny sluZieb. O uprave najomného, ako aj uprave zaloh, resp. cien za
poskytované sluzby bude informovat’ ndgjomcu s primeranym predstihom.
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Omeskanie ndjomcu stuhradou n4jomného a sluzieb ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim predmetu najmu 3pecifikovanom v &l III. ods. 1 po dobu viac ako 30
kalendarnych dni sa povaZuje za porusenie tejto zmluvy podstatnym sposobom, pri¢om plati
ustanovenie ¢l. 1X. ods. 2 pism. ¢) zmluvy

Porusenie povinnosti ndjomcu $pecifikovanych v &l VIII ods. 1, 2, 3 a 4 sa povazuje za
porusenie tejto zmluvy podstatnym spdsobom, pri¢om plati ustanovenie &l. 1X. ods. 2 pism. ¢)
zmluvy.

VIII. Priva a povinnosti zmluvnych strin
Ndjomca sa zavizuje vykonavat pravidelnt thradu najomného a suvisiacich zaloh za sluzby
poskytované s ndjmom nebytovych priestorov v zmysle dohody zmluvnych stréan.
Ndjomca je povinny uZivat nebytovy priestor len na t&el dohodnuty v tejto zmluve.
Ndjomca nemdze zmenit’ dohodnuty G¢el uZivania bez pisomného sthlasu prengjimatela
Ndjomca je povinny udrziavat nebytovy priestor v stave sposobilom na riadne uZzivanie.
Naklady spojené s obvyklym udrZiavanim a naklady na drobné opravy v nebytovom priestore
znasa ndjomca. Akékol'vek uipravy alebo podstatné opravy v nebytovom priestore je ndjomca
opravneny vykonavat’ len po predchadzajucom pisomnom sthlase prenajimatela, v rozsahu a
za podmienok uvedenych prenajimatelom v tomto pisomnom suhlase.
V pripade, Ze ndjomca vykona tpravy alebo iny zasah do nebytového priestoru bez
predchéadzajliceho pisomného suhlasu prenajimatela, mdze mu prenajimatel’ ulozit, aby
nebytovy priestor uviedol do pévodného stavu, resp. tak po predchadzajucom upozorneni
urobi prenajimatel’ na naklady ndjomcu.
Ndjomca sa zavizuje po¢inat’ si pri uZivani nebytového priestoru v silade s bezpenostnymi
a protipoziarnymi predpismi a o tejto povinnosti musi pouéit’ i svojich zamestnancov a iné
osoby.
Ndjomca je povinny zabezpelit' si vyvoz nebezpeiného odpadu (zdravotny material,
biologicky materidl pod.) samostatnou zmluvou s poskytovatelom tychto sluZieb.
Ndjomca sa zavizuje umoznit osobim poverenym prenajimatel’om vstup do nebytového
priestoru za u¢elom vykonania kontroly stavu nebytového priestoru a dodrzania t&elu vyuzitia
nebytového priestoru v stilade s iéelom dohodnutym v tejto zmluve.
Ndjomca je povinny zabezpelit v prenajatych priestoroch na vlastné néklady poziarnu
ochranu a BOZP (poZiarny a bezpe&nostny technik).
V pripade omeskania s platbou najomného viac ako 30 kalendarnych dni je prenajimatel
opravneny zamedzit' ndjomcovi vstup do predmetu nijmu a komisionalne vstapit' do
predmetu n4jmu na vykonanie sipisu veci tam nachadzajucich sa formou notarskej zapisnice
za UCasti notara, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.
Prenagjimatel’ ma zadrzné pravo k hnuteI'nym veciam, ktoré sa nachadzaji v predmete najmu,
ak ndjomca, ktory je viac ako 30 kalendarnych dni v omeskani s platbou najomného, sa
stahuje alebo ak odstrafiuje veci z predmetu najmu.
Ndjomca mé povinnost' bezodkladne nahlasit’ akikol'vek zmenu podkladov potrebnych pre
vypocet ceny v zmysle bodu VI.1.

IX. Doba nijmu a skonéenie najmu
Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu neuréitii s i¢innostou od 01.04.2018
Néjom zanika:
a) uplynutim doby, na ktori bola zmluva uzatvorena (v pripade zmluvy na dobu uréit)
b) na zéklade pisomnej dohody zmluvnych stran,
¢) pisomnou vypoved'ou v trojmesacnej vypovednej lehote, ktord zacne plynut’ od prvého dita
mesiaca nasledujuceho po dorueni vypovede druhej zmluvnej strane,
d) odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatela v pripade omeskania ndjomcu s thradou
najomného trvajicou dlhsie ako 30 kalendarnych dni aj sa zmluvné strany nedohodnl inak,
¢) pisomnym odstiipenim prenajimatela, ktory méze odstiipit’, ak najomca porusi ¢l. IV odsek
1 a odsek 2.,
f) pisomnym odstupenim prenajimatela v pripade, ak najomca sposobi $kodu nedodrzanim
pravidiel PO (poZiarnej ochrany), OZP (ochrany Zivotného prostredia) alebo vazne fyzicky
zasiahne do premetu ndjmu Specifikovanom v &l. Il odsek 1. Ndjomca je povinny uhradit’
prenajimatelovi $kodu, ktort mu tym spdsobil,
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g) pisomnym odstupenim prenajimatela od zmluvy, ak vznikne na strane prenajimatela
dodato¢na nemoznost plnenia.

Odstupenie od zmluvy nadobudne G&innost’ 30 diiom po doruceni pisomného oznamenia o
odstipeni od zmluvy drubej zmluvnej strane. V pripade pochybnosti sa ma za to, ze
odstipenie od zmluvy bolo doru€ené na treti defi od podania oznidmenia o odstupeni na
prepravu ako zasielka pre druhti zmluvnu stranu.

Driom pisomnej dohody o ukon&eni najmu, ditom doru€enia vypovede, resp. diiom odstiipenia
od zmluvy sa vsetky pohladavky prenajimatela voci ndjomcovi vyplyvajice z tejto zmluvy
stand splatnymi. Ndjomca je povinny ich vysporiadat’ do 15 dni od skoncenia zmluvného
vzt'ahu.

Do uplynutia posledného dila ngjmu je ndjomca povinny nebytovy priestor bez zbyto¢ného
odkladu vypratat’ a odovzdat ho prenajimatelovi v stave, v akom mu bol prenechany s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s novou zakladnou bielou hygienickou malovkou.

Ak v termine skonenia najmu ndjomca predmet najmu nevypraté, sthlasi s tym, aby tak na
jeho naklady a zodpovednost’ urobil prenajimatel’ sdm alebo prostrednictvom tretej osoby. Na
vietky ukony s tym suvisiace nadjomca prenajimatela splnomociiuje. Prenajimatel ma pravo
na najomné a to az do doby vypratania predmetu najmu.

X. Zmluvné pokuty
Zmluvné strany sa dohodli na nasledujicich zmluvnych pokutach:
V pripade omeskania ndjomcu s uhradou ndjmu Specifikovanom v ¢l V. odsek 2 a sluZieb,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim nebytového priestoru. Specifikovanych v ¢l
V1. odsek 1, mbzZe prenajimatel’ uplatnit’ zmluvni pokutu vo vySke 0,05 % z nezaplatenej
sumy za kazdy defi omeSkania.

XI. Zaveretné dojednania
Tato zmluva nadobiida platnost diiom podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost
diiom nasledujticim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a, najskor vak diia
01.04.2018.
Utinnostou tejto zmluvy sa rusi platnost ndjomnej zmluvy uzatvorenej medzi
prenajimatel'om a najomcom zo diia 28.09.2017 na dobu ur¢itu.
Tuto zmluvu moZno menit’ a doplitat’ len dohodou stran vo forme pisomnych dodatkov.
Vietky spory vyplyvajuce z tejto zmluvy, alebo vzniknuté v suvislosti s fiou, budi zmluvné
strany riesit’ predov§etkym vzdjomnou dohodou.
Pravne vztfahy touto zmluvou neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zdkona ¢.
40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v platnom zneni, zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o néjme
nebytovych priestorov v platnom zneni a zdkonom ¢&. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v
zneni neskorSich predpisov.
Zmluvné strany prehlasuji, Ze si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a tato je prejavom
ich slobodnej, vaZnej a ni¢im neobmedzenej véle, na znak ¢oho ju podpisuju.
Této zmluva bola vyhotovena v troch (3) rovnopisoch s platnostou originalu, pricom jeden (1)
obdrzi najomca a dva (2) prenajimatel’.
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V HanuSovcis~' L1V SR SO SUUP

pri’rrf._'h'rrim;'-!’; - 3
Mesto Hanusovee nad Toplou TRIMEDIN, s.r.07
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