Zmluva o najme nehnutePnosti

uzatvorena v zmysle zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov a § 663
a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

CLI
Zmluvné strany
1. Prenajimatel’: Mesto HanuSovce nad Topl'ou
zastupeny: Stefan Straka, primator mesta
adresa: Mestsky urad, Mierova 333/3, 094 31 Hanusovce nad Toplou
ICO: 00 332 399

Cislo u¢tu (IBAN):  SK58 0200 0000 0028 1369 2453

(dalej len ,,prenajimatel*)

2. Najomca: Peter Curgali
adresa: Jarmoc¢na 379/11, 094 31 Hanu3ovce nad Toplou
datum narodenia: 20.09.1972
¢islo OP: HD460066

(dalej len ,,najomea*)

LI
Predmet a icel najmu

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutel'nosti — budovy satni TJ, ul. Zamocka 162/1 Hanugovce
nad Toplou, vedenej na LV ¢. 1481, k. 4. Hanugovee nad Toplou, v ktorej sa nachédza za
hlavnym vstupom vpravo, v poradi prva miestnost o celkovej podlahovej ploche 20,4m?,
ktord bude vyuZivani maloletym synom ndjomcu Ivanom Curgalim, nar. 28.11.2003,
trvale bytom Jarmo¢nd 379/11, 09431 HanuSovce nad Toplou, ma nacvik hry na bicich
nastrojoch.

CL 11
Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu ur¢itd, od 01.12.2017 do 30.11.2018.

CLIV
Cena najmu

1. Cena za doCasné uzivanie nehnutel'nosti uvedene;j v €. II. a na ugel podla &l. II. je stanovena

na 2,50 €/m%ro¢ne. Uhrada ndgjomného je dohodnuta takto:

a.) za obdobie od 01.12.2017 do 31.12.2017 uhradi najomca prenajimatelovi alikvotnu
Cast’ z ceny ndjmu za uzivanie predmetu najmu pocas tohto obdobia. Alikvotna &ast
z ceny najmu vo vyske 4,25 € je splatna ku dfiu 15.12.2017.

b.) za obdobie od 1.1.2018 do 30.11.2018 uhradi najomca prenajimatelovi zvy$ni alikvotnu
Cast’ z dohodnutej ceny ndjmu, za uvedené obdobie uZivania predmetu najmu. Splatnost’
tejto zvysnej Casti z ceny najmu vo vyske 46,75 € nastava ku diiu 31.3.2018.

Néjomea uhradi cenu najmu prenajimatelovi bud’ platbou v hotovosti do pokladne MsU,

alebo bezhotovostne na ticet prenajimatel’a uvedeného v zéhlavi tejto zmluvy.
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V najomnom nie su zahrnuté¢ naklady bezprostredne stvisiace s uZivanim Prenajaty
nehnutel'nosti ndjomcom (prevadzkové naklady), t.j. naklady na dodavku nasledujicicy,
sluzieb a plneni: dodavka elektriny, vody, tepla, odvod odpadovej vody (stoéné), odvey
odpadu, poziarna ochrana. Okrem elektriny nebude ndjomca iné energie a sluzby vyuZivat,
Néklady za dodavku elektriny budu ndjomcovi fakturované vo vyuctovani po ukonéeni
najmu na zaklade odpoc¢tu prislusnych meracov.

Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 0,05 % z dohodnutej splatky za
kazdy den omeskania.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit cenu nijomného za uzivanie nehnutelnosti, ak je preto
dany dovod vyplyvajuci zo zmeny cennika za prenajimanie nehnutel'nosti, alebo ak sa zmeni
ucel prenajmu.

CLv
Prava a povinnosti zmluvnych stran

(Prenajimatel’)

1.

2

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ ndjomcovi nehnutel'nost’ uvedenu v ¢l. II. v stave
sposobilom na riadne uzivanie.

Prenajimatel je povinny umoznit ndjomcovi uzivat nehnutelnost za podmienok
dohodnutych v tejto zmluve a zabezpecit mu plny a neruSeny vykon prav spojeny s
najmom.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vstupu do priestorov, ktoré su predmetom najmu za
G¢elom vykonania kontroly dodrziavania podmienok tejto zmluvy, za pritomnosti nadjomcu
alebo nim povereného zastupcu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za stratu, $kodu osobného vlastnictva veci ndjomcu vnesenych
do nebytovych priestorov.

V pripade omeskania s platbou najomného viac ako 30 kalendarnych dni je prenajimatel
opravneny zamedzit najomcovi vstup do predmetu najmu a komisiondlne vstapit do
predmetu najmu na vykonanie spisu veci tam nachadzajicich sa formou notarskej
zapisnice za Gcasti notara, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. '

(Najomca)

Pravom najomcu je pravo uzivat’ nebytové priestory. Ndjomca sa musi pri vykone svojich
prav spravat’ tak, aby pri vykone svojich prav nezasahoval do prav inych /nerusili pocas
omsi v susediacom rimsko-katolickom kostole, neohrozovali bezpe¢nost’, dodrziavat’ dobré
mravy/. Sankciou mdze byt vypovedanie najmu.

Najomea je povinny uZivat’ nehnutel'nost’ len na dohodnuty tcel a osobou uvedenou v tejto
zmluve v ¢l. II a to pre svoje potreby a na vlastné naklady. Zaroven sa zavizuje k tomu, Ze
neposkytne predmet ndjmu tretim osobam. Popri najomcovi si opravneni nehnutel'nost
vyuzivat' aj jeho najblizsi rodinni prislusnici. PoruSenie tohto ustanovenia je podstatnym
porudenim tejto zmluvy a zaklada pravo prenajimatel’a odstupit’ od zmluvy.

Néjomca je povinny chranit’ predmet najmu pred neprimeranym a pred¢asnym opotrebenim
a znehodnotenim. Néjomca je povinny odstranit’ zdvady a poSkodenia, ktoré sposobil, ak sa
tak nestane, prenajimatel ma pravo po predchadzajucom upozorneni zavady odstranit’ a
pozadovat’ od najomcu thradu.

Na akékol’vek stavebné iipravy na predmete najmu najomca potrebuje pisomny stihlas
prenajimatel’a. K pisomnej Zziadosti o sihlas s vvkonanim stavebnych tiprav, ndjomca
prilozi_projektovii_dokumenticiu, zaimer alebo ndkres, harmonogram pric, osobu
zodpovednu za stavebné ipravy, naklady na stavebné upravy a pod. Udelenie siihlasu s
technickvm zhodnotenim je v _kompetencii mestského zastupitel’stva. PoruSenie tohto
ustanovenia sa povaZuje za podstatné porusenie zmluvy a je dovodom na ukondcenie
zmluvy formou vypovede.
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Nidjomca moZe vykonavat zmeny na prenajatej nehnutel’nosti len s pisomnym
suhlasom prenajimatel’a na vlastné naklady bez moZnosti vzajomnej kompenzicie po
ukonéeni najmu.

Néjomca je povinny kazdy rok do 15.12. predlozit' prenajimatel'ovi doklady o pripadnom
technickom zhodnoteni prenajatého majetku. Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje za
podstatné porusenie zmluvy a je ddvodom na ukonéenie zmluvy formou vypovede.

V pripade skonéenia najmu je najomca povinny vratit' priestory v stave, v akom boli
prevzaté, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomca nie je opravneny dat’ predmetnui
nehnutel'nost’ do podndjmu inym pravnickym ani fyzickym osobam.

Najomca je povinny v prenajatych priestoroch na vlastné naklady zabezpecit’ dodrziavanie
predpisov bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a ochrany pred poziarmi.

Do uplynutia posledného diia ndjmu je ndjomca povinny nebytovy priestor bez zbyto¢ného
odkladu vypratat’ a odovzdat’” ho prenajimatelovi v stave, v akom mu bol prenechany s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s novou zakladnou bielou hygienickou malovkou.
Ak v termine skoncenia ndjmu ndjomca predmet ndgjmu nevypratd, sthlasi s tym, aby tak na
jeho naklady a zodpovednost’ urobil prenajimatel’ sam alebo prostrednictvom tretej osoby.
Na vSetky ukony s tym suvisiace ndjomca prenajimatel'a splnomoctiuje. Prenajimatel’ ma
pravo na najomné a to az do doby vypratania predmetu ngjmu.

Néjomca sa zavézuje bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi vzniknuté pripadné
mimoriadne udalosti (poZiar, zaplavenie, vlamania a pod.) a zabezpedit’ zamedzenie ich
vzniku na vlastné néklady. Zodpoveda za ochranu prenajatého majetku.

N4jomca sa zavizuje uhradzat’ na vlastné naklady bezni udrzbu prenajatej nehnutel'nosti.
Najomca je povinny poistit’ si na vlastné naklady vlastny hnutel'ny majetok nachadzajuci sa
na prenajatej nehnutel'nosti. Prenajimatel’ nezodpoveda za jeho pripadnu stratu, zni¢enie,
alebo jeho poskodenie.

CL VI
Skonéenie niajmu

Najom nehnutelnosti mozno ukonc¢it' pisomnou dohodou zmluvnych stran, alebo
vypovedou bez uvedenia dévodu.

Vypovedna lehota je v trvani 1 mesiaca a za¢ina plynat’ prvym ditom mesiaca nasledujticeho
po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

Okamzite vypovedat’ zmluvu o ndjme moze ktorakol'vek zo zmluvnych stran len pisomnou
formou a len z dévodov uvedenych v ods. 4 a 5 tohto ¢lanku.

Prenajimatel’ mbze vypovedat’ zmluvu najmé, ak:

a) njjomca uziva nehnutel'nost’ v rozpore s touto zmluvou

b) nadjomca meska s platenim najomného viac ako jeden mesiac

¢) ndjomca odmietne akceptovat’ zmenu ceny ndjomného v zmysle €L.IV. odst.4 tejto zmluvy
Ngjomca modze vypovedat zmluvu, ak:

a) sa nehnutel'nost’ stane nesposobild na d’alSie uzivanie

b) strati sposobilost’ vyuzivat’ nehnutel'nost’ na ucely uréené v zmluve

¢ ) prenajimatel’ hrubo porusuje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy, alebo zo zakona
N4jom sa konéi aj smrt'ou ndjomcu alebo uplynutim doby ndjmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomca je povinny zaplatit zmluvna pokutu vo vyske
1 000,-eur v zmysle ¢lanku VI ods. 5 za nevypratanie predmetu ngjmu najneskor do 15 dni
od skoné¢enia ngjomného vztahu.



CL vl
Dorudovanie

1. Doru¢enim akejkol'vek pisomnosti na zéklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporuéene postou s doru¢enkou preukazujicou
doruenie na adresu ur¢enu podl'a bodu 2. tohto ¢lanku, doru¢enie kuriérom alebo osobné
dorucenie prislusnej zmluvnej strane. Za deni dorucenia pisomnosti sa povazuje aj def, v
ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovanu pisomnost prevziat' alebo v
ktory mérne uplynie tloZna doba pre vyzdvihnutie si zéasielky na poste, doruc¢ovanej postou
zmluvnej strane.

2. Pre potreby dorucovania prostrednictvom posty sa pouziju adresy zmluvnych stran uvedené
v zéahlavi tejto zmluvy, okrem pripadu, Ze adresat pisomnosti druhej zmluvnej strane
pisomne oznamil nova adresu uréent na dorucovanie pisomnosti. V pripade akejkol'vek
zmeny adresy uréenej na doru¢ovanie pisomnosti na zdklade tejto zmluvy alebo v stvislosti
s touto zmluvou sa prislu§nad zmluvna strana zavizuje o zmene adresy bezodkladne pisomne
informovat’ druhtt zmluvnu stranu; v takomto pripade je pre dorucovanie rozhodujica nova
adresa riadne oznamena zmluvne;j strane pred odosielanim pisomnosti.

CL VIII
Zavereéné ustanovenia

1. Ak nie je v tejto zmluve vyslovne ur¢ené nieco iné, riadia sa vzt'ahy u¢astnikov Ob¢ianskym
zékonnikom a ostatnymi nadvdznymi pravnymi normami.

2. Tato zmluvu mozno menit, alebo dopliiat’ len pisomnymi dodatkami podpisanymi
zastupcami oboch zmluvnych stran.

3. Néajomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri€om dva rovnopisy obdrzi prenajimatel
a jeden rovnopis obdrzi ndjomca.

4. Podpisanim tejto zmluvy zanika platnost predoslych zmliv uzatvorenych na najom
predmetnej  nehnutelnosti.

5. Této zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obomi zmluvnymi stranami a uéinnost’
den po zverejneni na webovej stranke prenajimatela.

6. Zmluvné strany si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze obsah tejto
zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej véli, ju vlastnoru¢ne podpisali.

V HanuSovciach nad Topl'ou V Hanusovciach nad Topl'ou
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